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Пояснительная записка 

 
Настоящие изменения в действующие правила землепользования и 

застройки муниципального образования сельское поселение Яндаре 
Назрановского муниципального района Республики Ингушетия 
подготовлены на основании договора № 8 от 27.04.2021г. согласно ст. 33 
Градостроительного кодекса РФ. 

Настоящие изменения вносятся в действующие правила 
землепользования и застройки МО сельское поселение Яндаре. 

 
Проект изменений в правила землепользования и застройки 

подготовлен на основании следующих нормативных актов: 

1. Градостроительный кодекс РФ. 

2. Земельный кодекс Российской Федерации. 

3. Закон Республики Ингушетия от 17 декабря 2009 года N 61-РЗ «О 
градостроительной деятельности в Республике Ингушетия». 

4.  Постановление администрации сельского поселения Яндаре 
Назрановского района от 22.04.2021 №33 «О подготовке проекта 
внесения изменений в Генеральный план и Правила 
землепользования и застройки муниципального образования 
«сельское поселение Яндаре». 

 
 

В рамках работы по подготовке проекта о внесении изменений в 
правила землепользования и застройки МО сельское поселение Яндаре 
выполнено: 

  подготовлена настоящая пояснительная записка; 

  подготовлена текстовая часть правил землепользования и 
застройки (см. приложение к настоящей записке, выполненное в 
виде отдельного сшива); 

  откорректирована в необходимом объеме графическая часть 
правил землепользования и застройки, в том числе: 

границы территориальных зон откорректированы в 
соответствии с действующим землепользованием; 

границы территориальных зон откорректированы в 
соответствии с изменёнными границами населённого пункта 
сельского поселения Яндаре; 
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отдельные границы территориальных зон откорректированы 
по предложениям физических и юридических лиц; 

актуализирована информация по границам зон с особыми 
условиями использования территории. 

 

Целью подготовки проекта внесения изменений является: 

  достижение устойчивого социально-экономического развития 
поселения посредством градостроительного зонирования на основе 
рационального использования земель и их охраны, развития 
инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, 
сохранения объектов культурного наследия, охраны природы, 
защиты территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного воздействия, повышения эффективности 
управления территорией поселения. 

 
Задачи подготовки проекта внесения изменений: 

  разработка проекта в новой редакции (редакции с внесенными 
изменениями) правил землепользования и застройки; 

  приведение содержания градостроительных регламентов в 
соответствие с требованиями Классификатора видов разрешенного 
использования земельных участков, утв. Приказом 
Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540 (ред. от 04.02.2019); 

  приведение проекта в целом в соответствие с новой редакцией 
генерального плана поселения; 

  приведение материалов правил землепользования и застройки 
поселения в соответствие с требованиями размещения в 
федеральной государственной информационной системе 
территориального планирования (ФГИС ТП); 

  обеспечение прав и законных интересов физических и юридических 
лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов 
капитального строительства; 

  создание условий для привлечения инвестиций. 

Особенностью настоящего проекта изменений является приведение 
градостроительных регламентов в соответствие с требованиями 
Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, 
утв. Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540 (ред. от 
04.02.2019). Градостроительным регламентам придана особая табличная 
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форма, наиболее лучшим образом отражающая структуру видов 
использования, устанавливаемую классификатором. 

Настоящий текст и графические материалы проекта изменений правил 
землепользования и застройки, представленные в данной пояснительной 
записке, рекомендуются для дальнейшей работы по обсуждению и 
утверждению проекта изменений органами местного самоуправления в 
соответствии со статьями 32, 33 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

Новая редакция проекта изменённой редакции правил 
землепользования и застройки прилагается в бумажном и электронном 
виде. 

Проект нормативного акта о внесении изменений в правила 
землепользования и застройки, в рамках данного контракта не выполняется. 

При подготовке проекта изменений использовались данные, 
предоставляемые Заказчиком, а также по его запросу – территориальными 
органами государственной власти, данные открытых источников. 

Материалы, входящие в состав настоящего проекта, не содержат 
сведений, отнесённых законодательством к категории государственной 
тайны. 

 
Нормативно-правовая база проекта содержит следующие документы: 

1. Земельный кодекс Российской Федерации; 

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

3. Водный кодекс Российской Федерации; 

4. Лесной кодекс Российской Федерации; 

5. Федеральный закон от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в 
действие Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

6. Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах 
организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

7. Закон Республики Ингушетия от 17 декабря 2009 года N 61-РЗ «О 
градостроительной деятельности в Республике Ингушетия». 

8. Закон Республики Ингушетия от 23.02.2009 N 5-РЗ «Об 
установлении границ муниципальных образований Республики 
Ингушетия и наделении их статусом сельского, городского 
поселения, муниципального района и городского округа»; 

9. Постановление Правительства РФ от 24.11.2016 № 1240 «Об 
установлении государственных систем координат, 
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государственной системы высот и государственной 
гравиметрической системы»; 

10. Приказ Минэкономразвития России от 28.07.2017 № 383 «Об 
утверждении Порядка установления местных систем координат»; 

11. Приказ Министерства экономического развития Российской 
Федерации от 27.02.2017 № 1с/МО «Об утверждении перечня 
сведений, подлежащих засекречиванию»; 

12. Приказ Министерства регионального развития Российской 
Федерации от 02.04.2013 № 123 «Об утверждении технико- 
технологических требований к обеспечению взаимодействия 
федеральной государственной информационной системы 
территориального планирования с другими информационными 
системами»; 

13. Приказ Минэкономразвития Российской Федерации от 19.09.2018 
№ 498 «Об утверждении требований к структуре и форматам 
информации, составляющей информационный ресурс 
федеральной государственной информационной системы 
территориального планирования»; 

14. Приказ Министерства экономического развития Российской 
Федерации   от   1   сентября   2014    года    № 540 «Об 
утверждении классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков» (с учетом изменений, внесенных Приказом 
Министерства экономического развития Российской Федерации от 
4 февраля 2019 года № 44); 

15. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений». Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89*; 

16. СП 30-102-99 «Планировка и застройка территории малоэтажного 
жилищного строительства» (приняты Постановлением Госстроя 
России от 30.12.1999 № 94); 

17. Инструкция о порядке проектирования и установления красных 
линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 
30-201-98) (принята Постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 № 
18-30). 

http://www.urgc.info/
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Приложения 
 

      Приложение А. Копия технического задания (в составе сшива) и 
копия Постановления «О подготовке проекта внесения изменений 
в Правила землепользования и застройки муниципального 
образования «сельское поселение Яндаре». 

      Приложение Б. Новая редакция текстовой части правил 
землепользования и застройки (порядок их применения и 
внесения изменений в указанные правила, градостроительные 
регламенты) (в виде отдельного сшива). 

      Приложение В. Карта градостроительного зонирования (на 
отдельном листе). 
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Приложение А. Копия технического задания (в составе сшива) и копия Постановления «О 
подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и 
застройки муниципального образования «сельское поселение Яндаре». 

 
Приложение №1 к 

договору №8 от 27 апреля 2021 года 

 

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 

на выполнение работ по подготовке проекта «Внесение изменений в генеральный план и 

правила землепользования и застройки МО «Сельское поселение Яндаре» Назрановского 

муниципального района Республики Ингушетия». 

№ 

п/п 
Наименования 

разделов 
Содержание 

 
1 

Вид документа 

территориального 

планирования 

Генеральный план (проект внесения изменений). 

Правила землепользования и застройки (проект внесения 

изменений). 

 

 
2 

 

Основание 

для разработки 

градостроительной 

документации 

Постановление администрации МО «Сельское поселение 

Яндаре» Назрановского района от 22.04.2021г. №33 «О 

подготовке проекта «Внесение изменений в генеральный 

план и правила землепользования и застройки МО 

«Сельское поселение Яндаре» Назрановского 

муниципального района. 

3 
Источник 
финансирования работ 

Бюджет МО «Сельское поселение Яндаре» Назрановского 
муниципального района. 

 

4 
Разработчик 
градостроительной 

документации 

ООО «Научно-проектная организация «Южный 

градостроительный центр» 
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Нормативно-правовая 

база разработки 

градостроительной 

документации 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 
2. Земельный кодекс Российской Федерации. 

3. Водный Кодекс Российской Федерации. 

4. Лесной Кодекс Российской Федерации. 

5. Федеральный закон от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об 

общих принципах организации местного самоуправления 

в Российской Федерации». 

6. Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации». 

7. Федеральный закон от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ 

«Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в 

Российской Федерации и о внесении изменений в 

отдельные законодательные акты Российской 

Федерации». 

8. Федеральный закон от 21 декабря 1994 г. № 68-ФЗ 

«О защите населения и территорий от чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера». 

9. Постановление Правительства Российской Федерации 

от 12 апреля 2012 г. № 289 «О федеральной 

государственной информационной системе 

территориального планирования». 

10. Приказ Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 21 июля 2016 г. № 460 «Об 

утверждении порядка согласования проектов документов 

территориального планирования муниципальных 

образований, состава и порядка работы согласительной 

комиссии при согласовании проектов документов 

территориального планирования». 

11. Приказ Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 9 января 2018 г. № 10 (ред. от 

9 августа 2018) «Об утверждении Требований к описанию 

и отображению в документах территориального 

планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения и о 

признании утратившим силу приказа Минэкономразвития 

России от  7 декабря 2016 г. № 793» 

12. Приказ Министерства регионального развития 

Российской Федерации от 26 мая 2011 г. № 244 «Об 

утверждении Методические рекомендации по разработке 

генеральных планов поселений и городских округов». 

13 Приказ Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 "Об 

утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков"); 

14. Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*». 

15. Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и 
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  санитарная классификация предприятий, сооружений и 

иных объектов, утвержденного постановлением главного 

государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 г. 

№ 74. 

16. Закон - Закон Республики Ингушетия от 17 декабря 

2009 года N 61-РЗ «О градостроительной деятельности в 

Республике Ингушетия»; 

17. Местные нормативы градостроительного 

проектирования сельского поселения Яндаре; 

18. Иные законодательные акты, санитарные правила и 

нормы и другие документы, регулирующие 

градостроительную деятельность. Все нормативные 

правовые акты применяются в действующей редакции. 

6 Описание 

проектируемой 

территории с указанием 

ее наименования 

и основных 

характеристик 

Сельское поселение Яндаре расположено в восточной 

части Назрановского муниципального района Республики 

Ингушетия. 

В состав МО «Сельское поселение Яндаре» входит 1 

населенный пункт село Яндаре. Площадь территории 

3403 га. 

По данным статистического учета на 1 января 2021 г. на 

территории поселения проживало 9,2 человек. 

7 Цель разработки 

и задачи проекта 

Актуализация документов территориального 

планирования и градостроительного зонирования, 

приведение их в соответствие с требованиями 
Градостроительного кодекса. 

8 Состав генерального 

плана 

1. Внесение изменений в генеральный план выполнить в 

соответствии с требованиями действующего 

законодательства в составе текстовой и графической 

частей, которые должны содержать: 

Материалы несения изменений в генеральный план: 

1. Подготовка новой редакции положения о 

территориальном планировании; 

2. Подготовка новой редакции карты 

функциональных зон; 

Подготовка новых карт генерального плана: 

3. Карта границ населенных пунктов (в том числе 

границ образуемых населенных пунктов), 

входящих в состав МО Сельское поселение 

Яндаре; 

4. Карта планируемого размещения объектов 

местного значения МО Сельское поселение Яндаре 

Подготовка новых карт материалов по 

обоснованию генерального плана: 

5. Карта расположения планируемых объектов 

федерального, регионального и местного 

(районного) значения; 

6. Карта зон с особыми условиями использования 

территорий (с указанием границ лесничеств); 
7. Карта      территорий,       подверженных       риску 
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  возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера; 

8. Подготовка пояснительной записки материалов по 

обоснованию проекта внесения изменений 

генерального плана. 
 

2.Внесение изменений в правила землепользования и 

застройки выполнить в соответствии с требованиями 

действующего законодательства в составе текстовой и 

графической частей, которые должны содержать: 

9. Подготовка новой редакции текстовой части и 

карты градостроительного зонирования Правил 

землепользования и застройки МО «Сельское 

поселение Яндаре» Назрановского района РИ; 

9 Состав, исполнители, 

сроки и порядок 

предоставления 

исходной информации 

для разработки 

градостроительной 

документации 

В качестве исходных документов, подлежащих внесению 

изменений, использовать материалы генерального плана 

города сельского поселения Яндаре, материалы правил 

землепользования и застройки сельского поселения 

Яндаре, 

Сбор исходных данных заказчик поручает выполнить 

разработчику. Заказчик оказывает содействие 

Исполнителю в сборе исходных данных. 

Для выполнения работы разработчик готовит или 

приобретает следующие исходные материалы: 

- материалы топографо-геодезической подосновы 

соответствующих масштабов для территории 

муниципального образования; 

- кадастровые планы территории (КПТ) всех кадастровых 

кварталов или иную информацию о границах участков, 

зарегистрированных в земельном кадастре, их категории 

земель и разрешенном виде использования, датируемые 

на момент проектирования. 

- проекты лесоустройства; 

- сведения о прохождении трасс магистральных и 

местных инженерных сетей, объектов инженерной 

инфраструктуры; 

- сведения об объектах культурного наследия; 

- сведения о границах зон залегания месторождений 

полезных ископаемых. 

Материалы исходной информации для разработки 

документа территориального планирования должны 

содержать: 

- - данные о демографической ситуации и занятости 

населения; 

- сведения о социальной, транспортной, инженерной и 

производственной инфраструктуры, строительной базе; 

- сведения об инвестиционных проектах; 

- материалы государственного кадастра объектов 

недвижимости; 
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  иная информация, необходимая для подготовки генплана. 

10 Основные требования к 

форме представляемых 

материалов по этапам 

разработки 

градостроительной 

документации, 

последовательность и 

сроки выполнения 

работы 

Основные требования к форме представляемых 

материалов: 

Оформление материалов генерального плана выполнить в 

соответствии с требованиями ст. 13 Методических 

рекомендаций по разработке генеральных планов 

поселений и городских округов, утверждённые Приказом 

Министерства регионального развития РФ от 26 мая 

2011 г. № 244 и требований приказа министерства 

экономического развития   Российской   Федерации   от 

9 января 2018 г. № 10 «Об утверждении Требований к 

описанию и отображению в документах 

территориального планирования объектов федерального 

значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения и о признании утратившим силу 

приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. 

№ 793». 

Пространственные данные электронного проекта 

сгруппировать в слои по своему функциональному 

назначению (дороги, коммуникации, объекты и т.п.). 

В соответствии с пунктом 7 требований, утвержденных 

Приказом № 10, описание класса объектов должно 

включать: 

- вид локализации объектов; 

- перечень входящих в класс объектов и их 

картографические условные знаки; 

- перечень используемых атрибутов при описании класса 

объектов (качественные и количественные 

характеристики объектов, наличие, отсутствие или 

степень проявления которых важна для подготовки 

документов территориального планирования); 

- перечень справочников, используемых в каждом классе 

для заполнения значений атрибутов. 

Разрабатываемая электронная версия проекта должна 

соответствовать стандарту OpenGIS (обеспечивать работу 

с ГИС-приложениями различных фирм-производителей) и 

соответствовать требованиям, установленным для 

ведения информационных систем обеспечения 

градостроительной деятельности: 

- материалы, подготовленные в растровом формате, 

должны иметь разрешение не менее 300 dpi (точек на 

дюйм); 

- пространственные данные в форме векторной модели 

должны предоставляться в форматах GML, SHP в 

соответствии с Приказом Министерства экономического 

развития РФ от 19 сентября 2018 г. N 498 

«Об утверждении требований к структуре и форматам 

информации, составляющей информационный ресурс 

федеральной государственной информационной системы 

территориального планирования»; 
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  - текстовая часть должна быть выполнена в формате 
*.doc, *.pdf. Импортированные в текстовую часть 

графические материалы должны быть представлены в 

виде точечных рисунков в форматах *.bmp или *.jpeg. 

Графические материалы проекта представить в 

электронном виде на цифровом носителе в векторном 

графическом формате с электронной базой программы и в 

масштабе оригинала в растровом формате с разрешением 

300 dpi на см 2. Растровые изображения должны быть 

представлены в одном из форматов: JPEG, TIFF, BMP. 

Отчетные материалы  должны соответствовать 

требованиям  приказа министерства экономического 

развития Российской Федерации от 9 января 2018 года 

№10 «Об утверждении требований к описанию и 

отображению в документах территориального 

планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения и о 

признании утратившим силу приказа Минэкономразвития 

России от 7 декабря 2016 года №793». 

Графическая информация должна быть топологически 

корректной и создана в системе координат МСК 06, 

семантическое описание – тематически структурировано. 

В целях согласования проекта генерального плана, 

подготовить версии проекта с грифом «ДСП». Для 

обеспечения опубликования  материалов проекта в 

средствах  массовой информации в установленном 

законодательством порядке, подготовить чертежи и 

текстовые материалы в формате открытого доступа. 

При наличии сведений, составляющих государственную 

тайну, проект генерального плана и материалы по его 

обоснованию (соответствующие карты и тексты) 

оформляются в режиме «С» («Секретно») при наличии 

необходимых оснований. При этом материалы с грифом 

«С» и (графическая их часть) выполняются в растровом и 

векторном видах с соблюдением законодательства о 

государственной тайне (для направления их на 

согласование проекта одновременно с уведомлением об 

обеспечении доступа к проекту и материалам по его 

обоснованию в ФГИС ТП). 

Графическая часть выполняется в масштабе 1:25 000 на 

всю территорию поселения и 1:5000 для населённых 

пунктов. 

Заказчику передаются следующие материалы: 

- для обеспечения проведения публичных слушаний и 

публикации в средствах массовой информации - 

текстовые и графические материалы проекта в 

необходимом для этого объёме на бумажных носителях 

(открытого доступа) - 1 экз., на электронных носителях – 

1 экз.; 
- для   организации    согласования    в    установленном 
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  законодательством порядке текстовые и графические 

материалы проекта в полном объёме на бумажных 

носителях - 1 экз., на электронных носителях – 1 экз.; 

- после получения положительных согласований, в целях 

последующего утверждения, откорректированные 

материалы проекта в полном объёме на бумажных 

носителях - 2 экз., на электронных носителях – 1 экз. 

11 Иные требования При разработке закрытых разделов проекта изменений 

Генерального плана, использовании цифровых карт, 

имеющих гриф секретности, следует руководствоваться 

требованиями нормативных правовых актов Российской 

Федерации в области охраны государственной тайны, 

защиты информации по обеспечению режима 

секретности. 

Для обеспечения работы со сведениями, составляющими 

государственную тайну, Исполнитель должен иметь у 

себя режимное секретное подразделение с 

соответствующим оборудованием, сертифицированным 

рабочим местом (АРМ) , соответствующее помещение и 

специалистов, прошедших соответствующее обучение для 

работы со сведениями, составляющими государственную 

тайну. 

Внесение изменений не согласованных с Заказчиком не 

допускается. 

12 Сроки выполнения 

градостроительной 

документации и 

требования к качеству 

работ 

Не позднее 27.06.2021 года. 
Подрядчик в сроки, установленные муниципальным 

контрактом, предоставляет Заказчику разработанную 

документацию, для её проверки. 

Подрядчик несет ответственность за ненадлежащее 

исполнение градостроительной документации по 

контракту, включая недостатки, обнаруженные при 

использовании результатов выполненных работ. 

По завершению проверки качества, при наличии 

замечаний, Подрядчик устраняет недостатки, 

зафиксированные в протоколе приёмки услуг (если не 

обоснует, что такое нарушение произошло не по вине 

исполнителя). 

В случае отсутствия замечаний, Подрядчик получает 

письменное согласование Заказчика. 

13 Гарантия на 
оказываемые работы 

Гарантийный срок оказания работ составляет 6 месяцев с 
даты подписания Акта приемки выполненных работ. 

14 Порядок согласования, 

обсуждения и 

утверждения 

градостроительной 

документации 

На стадии разработки внесения изменений в генеральный 

план и правила землепользования и застройки, основные 

решения проектов согласовывать с администрацией 

сельского поселения Яндаре Назрановского района. 

Процедуры опубликования, обсуждения, согласования и 

утверждения организуются и проводятся заказчиком при 

участии разработчика. 

Согласование внесенных изменений, а также утверждение 

градостроительных документов осуществляет Заказчик в 
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  соответствии с требованиями Градостроительного 

кодекса РФ. 

Подрядчик в сроки, установленные муниципальным 

контрактом, предоставляет Заказчику разработанную 

документацию для ее проверки. 

По завершению проверки качества в течение 

гарантийного срока Подрядчик осуществляет: 

- сопровождение согласования внесения изменений в 

Генеральный план, в том числе: представители 

Подрядчика лично участвуют в согласительных 

процедурах на федеральном (г. Москва), на региональном 

(г.Магас), и муниципальном уровне (г. Назрань, а при 

наличии замечаний (предложений и пр.) осуществляет 

устранение обоснованных претензий согласовывающих 

органов и организаций. 

Организацию работ по согласованию градостроительной 

документации в согласовывающих органах и 

организациях проводит Заказчик. 

Дата назначения публичных слушаний или общественных 

обсуждений по проекту внесения изменений в 

генеральный план назначается Заказчиком в соответствии 

со ст. 28 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

При наличии замечаний и предложений Подрядчик 

дорабатывает градостроительную документацию по 

результатам публичных слушаний или общественных 

обсуждений. 

Проекты внесения изменений в генеральный план и 

правила землепользования и застройки сельского 

поселения Яндаре Назрановского района утверждается 

представительным органом сельского поселения Яндаре 

Назрановского района после согласования в 

установленном законодательством порядке. 

Согласование и утверждение проектов внесения 

изменений в генеральный план и правила 

землепользования и застройки не входит в сроки 

выполнения работ по внесению изменений в генеральный 

план и ПЗЗ. 
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